Helsinki




Sisallys

Mellunkylan tonttien 47296/1-14, 47299/2—9, 47306/1-9 ja 47293/1-8 hintakilpailu .............. 3
1. Yleistd hintaKilpailusta .........oooiiie e 3
1.1 Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoiSUUSENdOL ................ccccooviiiiiiiiiiiee e 4
2. KilpailuteKniset tIedOt.........oooeee e 5
2.1.  Kilpailuohjelman @SIAKirJat ...................uuuuuuuuuuuiiiiiiiiiiiiiieiiiesisesnasannsesassannnensesnnnnnnnnne 5
2.2, KilPAIHUGIKA ......c.ceeeeeeeeeee ettt 5
2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnén tdydentdminen ........................... 6
2.4. Myytévien tonttien ostotarjoukset ja tarjouskilpailun ratkaisuperuste....................... 6
2.5. Ostotarjousten toimittaminen kaupungille .................cooooooiieiiieeiiieceee e 6
2.6.  Kilpailun ratka@iSEmMINEN .............oouuu i 6
3. Tietoja Kilpailun KONtEESTA. ........ccoiiieeeeeee e 6
3.1. Voimalan ja Lallukantien alueisSta ....................cooooiiiiiiiiiiiiee e 6
3.2, KilPAIHUGIUE ..o 7
32,1, ASEMAKAAVA .......... e 7
3.2.2 Tonttitiedot ja rahoitus- ja hallintamuodot ... 8
3.2.3.  Kadut, puistot ja kunnalliSteKniikKa ................ooouuuoiiieeiieiee e 8
3.2.4.  PerustamiSOIOSURLEEL .............cccoe e 8
3.2.5.  Maaperdn puhdiStaminen ...............ooouue oo i oo 8
3.2.6. Vanhojen rakenteiden ja jétteiden poiStaminen .................ccccccoeeieieeeieeeieeeeenn 11
3.2.7.  AutopaikKojen JAHESTEMINEN ............ccooo i 11
3.2.8. Rasitteet ja yhteiSJArEeStelYL..........ccoo oo 11
3.2.9.  Maanalaiset raKenteet .............cooo oo 11
3.3, Suunnittelu ja tOtQULUS. ............oooie e 12
3.3.1  Yleistd suunnittelusta ..............oooi e e 12
3.3.2  Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvéksyttdminen ....................... 12
3.3.3  Asunnot, huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus Virhe. Kirjanmerkkia ei ole
mddritetty.
3.3.4  Tonteille toteutettavien rakennusten VEhEHIIlISYYS............cccoueeeieeiiieiieieeeeee 13
4  Sopimusjarjestelyt seka tonttien luovuttamisen ja toteutuksen periaatteet ja maaraajat 13
4.1.  KiinteiStKaupan €SISOPIMUS ............coeee e 13
4.2. Tonttien toteuttamisen periaatteet ...............ccoooe oo 14
4.3. Tontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten.................... 14
N (10 o) o | {1 - 14
4.4.1. Kauppahinnan maksaminen ja KOrKO...............oooeuuuoiiiieeiieeeeee e 15
4.4.2.  Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen mééréajat ...................ccccoeeeeeeeeeeennn. 16
5. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta.......................... 16
6.  Vuokratonttimallit...... ... e 16
7. YhteyshenKilOt.... ..o 16



Mellunkylan tonttien 47296/1-14, 47299/2-9, 47306/1-9 ja
47293/1-8 hintakilpailu

1. Yleista hintakilpailusta

Helsingin kaupunki myy avoimella hintakilpailulla Mellunkylan voimalaitoksen ja Lallukantien
varrella sijaitsevat pientalotontit (AO) 47296/1-14, 47299/2-9, 47306/1-9 seka pientalotontit
(AO-1) 47293/1-8. Tonteilla on asuinkerrosalaa yhteensa 6 005 k-m?2. Helsingin kaupunki myy
kilpailun kohteena olevan tontin korkeimman hinnan tarjonneelle tassa tarjouspyynndssa ja
liitteissa maaritellyin ehdoin.

Kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu jarjestda rakennusalan toimijoille
suunnatun hintakilpailun Huutokaupat.com -sivustolla, johon osallistujiksi toivotaan
pientalorakentamiseen erikoistuneita rakentajia tai rakennuttajia.

Helsingin kaupunginhallituksen paattksen 25.8.2014 (836 §) mukaisesti Mellunkylan (AO-1)
tontit 47296/1-14, 47299/2-9 ja 47306/1-9 varattiin townhouse-konseptin kehittamista varten.
Tontit (AO) 47293/1-8 varattiin omatoimiseen omakotitalorakentamiseen, mutta niille ei ole
osoittautunut kysyntaa, joten ne soveltuvat ehkd paremmin ammattimaisille toimijoille, jotka
toteuttavat tontit samanaikaisesti. Tonttipaallikk6é paatti 21.11.2023 (61 §) varata po. tontit
varattavaksi hintakilpailulla korkeimman ostotarjouksen tehneelle.

Hakuun osallistuja voi hakea joko kaikkia tonttiryhmia tai osia tonttiryhmista siten, etta tontit
jaetaan neljaan ryhmaan: Ryhma 1 on korttelin 47296 tontit 1-14, ryhma 2 on korttelin 47299
tontit 2-9, Ryhma 3:een kuuluu korttelin 47306 tontit 1-9 ja Ryhma 4 korttelin 47293 tontit 1-8.

Ryhma 1: Tontit 47296/1-14, kokonaisrakennusoikeus on 2 240 k-m?. Rakennusoikeus koostuu
neljastatoista 160 k-m?:n suunnitellusta tontista.

Ryhma 2: Korttelin 47299/2-9, kokonaisrakennusoikeus on 1 280 k-m?, Rakennusoikeus
koostuu kahdeksasta 160 k-m?:n suunnitellusta tontista.

Ryhma 3: Korttelin 47306/1-9, kokonaisrakennusoikeus on 1 125 k-m?2, Rakennusoikeus
koostuu yhdeksasta 125 k-m?:n suunnitellusta tontista.

Ryhma 4: Lallukantien varren korttelin 47293/1-8, kokonaisrakennusoikeus on 1 360 k-m?2.
Rakennusoikeus koostuu kahdeksasta 170 k-m?:n suunnitellusta tontista.

Yhteensa rakennusoikeutta 6 005 k-m?2.

Korttelien sisalla olevista yksittaisista tonteista ei voi jattaa tarjouksia, vaan tarjous koskee koko
tonttiryhmaa.

Tarjous tehdaan Huutokaupat.com -nettisivuilla olevien huutokauppakaytantdjen ja sdantdjen
mukaisesti. Tarjousaika paattyy (to) 29.8.2024 kortteleittain huutokaupassa esitetyn ajan
mukaisesti. Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena on korkein korttelin tontteja koskeva
kokonaishinta.

Tontin lopullisen kaupan ehdot perustuvat tdhan tarjouspyyntdon, ja korkeimman
kokonaishinnan ostotarjouksen tekijan kanssa kaydaan tarvittaessa jatkoneuvottelut kaupan
yksityiskohtaisten ehtojen sopimiseksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki maaraa
tarvittaessa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tassa
Tarjouspyynndssa tontille asetetut tavoitteet ja ehdot seka kaupungin vastaavanlaisissa



tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Merkittavat poikkeamat tasta
Tarjouspyynnosta ilmeneviin ehtoihin eivat kuitenkaan ole mahdollisia.

Sopimusjarjestelyistad seka tonttien luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja maaraajoista on
kerrottu tarkemmin jaljempana tarjouspyynndn kohdassa 4.

Sijaintikartat ja asemakaavat ovat liitteina 2 ja 3.
Hintakilpailun kdytannon jarjestelyistd huolehtivat kaupunkiympariston maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelu. Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitdan korvausta tai

tarjouspalkkiota.

Tarjouspyynto (kilpailuohjelma) liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla: www.hel.fi/tonttihaut

Kilpailun jarjestajan edustaja:
Asiantuntija Juha Heikkila
Kaupunkiymparistdn toimiala, Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58213
00099 Helsingin kaupunki
juha.heikkila@hel.fi
Puh. (09) 310 70964

1.1 Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusehdot

Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynndssa mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset. Tarjoajalla (ostajalla) tarkoitetaan tassa tarjouspyynndssa tarjoajaa
omasta puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maaraamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetdan, etta
tarjoajalla (ostajalla) on kaytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttdama tekninen taito,
arkkitehtuurinen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset
merkittdvan ja haastavan rakentamisprojektin toteuttamiseksi tarjouspyynndssa edellytetylla
tavalla (yleiset kelpoisuusedellytykset). Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun
paattymishetken mukaan. Kaupunki voi hylata ostotarjouksen hintakilpailusta yleisen
kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai erdiden harmaan talouden torjuntaan liittyvien
laiminlydntien perusteella.

Taman vuoksi ostajan tulee hintakilpailun paattymisen jalkeen toimittaa tarjoajan perustietojen
liséksi selvitys

1) vyleisistd kelpoisuusedellytyksistdan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhman
toteuttamista vahintaan kahdesta tiiviiseen kaupunkiymparistdon asuntorakentamisena
toteutetusta pientalo-/rivitalokohteesta ja

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:
- kaupparekisteriote
- selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti

tydnantajarekisteriin liittymisesta

- verottajan todistus siitd, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
- selvitykset tydntekijdiden elakevakuutuksesta ja eldkemaksujen maksamisesta
- selvitys ty6hon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista
- selvitys tydterveyshuollon jarjestamisesta



Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisaselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja
harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa
pyynnosta.
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Kuva 1 Kilpailualueen rajaus, Helsingin kaupunkiymparisto
2. Kilpailutekniset tiedot

2.1. Kilpailuohjelman asiakirjat

Tarjouspyyntd muodostuu tasta kilpailuohjelmasta seka seuraavista liitteista:

1. Kiinteistdkaupan esisopimusluonnos lisdehtoineen
. Havainnekuva ja kilpailualueen rajaus
3. Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11810 maarayksineen (asemakaava l6ytyy dwg-
muodossa Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi)
Asemakaavan selostus
Rakennettavuusselvitykset 22.5.2024 liitteineen
Tontteihin rajautuvat katusuunnitelmat

o0k

2.2. Kilpailuaika
Kilpailu alkaa (pe) 7.6.2024. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.



Kilpailu paattyy (to) 29.8.2024 kortteleittain huutokaupassa esitetyn ajan mukaisesti.

2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnén tdydentdminen

Tarjouspyynt6a ja tarjouspyynndn kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittda
sahkopostitse (ma) 17.6.2024 klo 16 mennessa osoitteeseen: juha.heikkila@hel.fi. Viesti tulee
otsikoida ” Kaupunkipientalotontit, Mellunkyla, hintakilpailu”.

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan (to)
20.6.2024 Kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset tdydennykset ja korjaukset
seka tarjousten jattamiselle varatun maaraajan mahdollinen pidentdminen julkaistaan
ainoastaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun internet — sivuilla:
www.hel.fi/tonttihaut

Vain edelld mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestdjaa sitovia.

2.4. Myytavien tonttien ostotarjoukset ja tarjouskilpailun
ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda myytavasta tontista ostotarjous seuraavasti

Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouslomakkeessa paakayttétarkoituksen mukaiselle asuintiloille
tarjottava kiintea myytavaa korttelia koskeva kokonaishinta (euroa/k-m).

Ostotarjouksen on oltava voimassa 29.8.2025 saakka.
Ehdollisia tai tman tarjouspyynnon vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta.

Mikali hintakilpailussa ei saada yhtdan hyvaksyttavaa tarjousta, Kaupunki pidattaa itselleen
oikeuden neuvotella tontin myynnista seka myyntiin liittyvista ehdoista ehdollisen tarjouksen tai
muulla perusteella hylatyn tarjouksen jattdneiden tarjoajien kanssa. Kaupungilla on talléin
oikeus myyda tontti, mikali neuvotteluissa paastaan yhteisymmarrykseen.

2.5. Ostotarjousten toimittaminen kaupungille
Hintakilpailu kdydaan Huutokaupat.com -nettisivustolla. Kilpailu kdydaan kyseisen sivuston
saantdjen, kaytanteiden ja ohjeiden mukaisesti.

2.6. Kilpailun ratkaiseminen

Kaupunkiymparistblautakunta pdattaa kilpailun voittajan valinnasta ja esittda kiinteistokaupan
esisopimuksen tekemista korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle ostajalle/yhteenliittymalle
arviolta lokakuussa 2024 ehdolla, ettéd kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy tonttien myynnin
ja ettd ostaja noudattaa tonttien varausehtoina kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta voi seuraamuksitta hylata ostotarjoukset.
3. Tietoja kilpailun kohteesta

3.1. Voimalaitoksen ja Lallukantien alueet

Naapurusto on lahinna pientalovaltaista aluetta, joka on vield osittain keskeneraista. Lahistdlla
I6ytyy myos 4-5 kerroksisia kerrostalorakennuksia. Alueilta on hyvat yhteydet Keha I:lle.
Lahistolla on useita kouluja eri ikaisille seka hyvat liikuntatilat ja -palvelut eri lajeihin.



3.2. Kilpailualue
3.2.1. Asemakaava

Myllypuron voimalaitoskorttelin, Myllypuron keskuksen itdosan ja Lallukantien-Ranckenintien
alueen asemakaava nro 11810 on tullut lainvoimaiseksi 7.8.2009.Tonttien asemakaavamaarays
(AO ja AO-1) Erillispientalojen korttelialue, jonka lisksi rakennukset tulee rakentaa kiinni
naapuritonttien rajaan. Pakollinen kerrosluku on kaksi. Autopaikkavaatimus on yksi/asunto.

Lisarakennusoikeus:

Tonteilla, joiden suurin sallittu kerrosluku on kaksi, mutta luonnollinen maanpinta mahdollistaa
kellarikerrokseen paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja, saa naita tiloja rakentaa
rakennusoikeuden liséksi enintddn 30 % kellarikerroksen alasta kerrosluvun estamatta.
Rakennusoikeus kasittaa kaikki tontille rakennettavat maanpaalliset tai paaosin maanpaalliset
tilat. Tontin asemakaavakarttaan merkitysté rakennusoikeudesta on varattava tilat yhtd asuntoa
kohti my6s yhden auton autosuojalle ja vahintaan 5 k-m? pihavarastolle, ellei niita sijoiteta
kellariin. Asunnon toinen autopaikka on sijoitettava pihalle tai kellariin. Pihalle ei rakennusalojen
ulkopuolelle saa rakentaa autosuojaa. Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ymparistohairiota
aiheuttamatonta tyétilaa enintédan 20 % tontin kerrosalasta.

Tontilla olevissa rakennuksissa on oltava harja- tai pulpettikatto, jonka kaltevuus on kaikilla
rakennuksilla sama.

Jokaisessa huoneistossa tulee olla hormi tulisijaa varten.
Yksityiskohtaiset rakentamismaaraykset ovat asemakaavassa.

Lisatiedot rakentamiseen ja maaraysten tulkintaan liittyvista asioista antaa kaupungin
Rakennusvalvonta.

Ajantasainen asemakaava seka vireilld olevat asemakaavojen muutokset I6ytyvat Helsingin
karttapalvelusta: kartta.hel. fi/

Muuta huomioitavaa Lallukantien 47293 tonteille:

Lallukantien vesihuollon liittymat on rakennettu valmiiksi, ja ne ulottuvat metrin tontin puolelle.
Piirustukset ovat saatavissa tonttia varattaessa.

Rakennettavuusselvityksen mukaan tonteille ei voi kohtuullisesti rakentaa kellaria. Asema-
kaavan mukaisesti kellarin rakentaminen edellyttda rakennuslupavaiheessa selvitysta
rakentamisen vaikutuksista maaperan alueelliseen stabiliteettiin ja pohjavesivaluntaan.

Tonteille rakennettavat rakennukset tulee perustaa paaluille ja alapohjien tulee olla kantavia,
alapohjien tulee olla tuuletettuja ja koneellisesti tuuletettuja ja perustukset tulee salaojittaa.
Lisdksi rakentamisessa tulee noudattaa RT-kortin 81-11099 "Radonin torjunta” -ohjeita. Kts.
tontteja koskevaa rakennettavuusselvitys.

Asemakaavan kaikki merkinnat ja maaraykset ovat lahtokohtaisesti sitovia.



3.2.2 Tonttitiedot ja rahoitus- ja hallintamuodot

Voimalaitoksen alueen tontteja ei ole viela merkitty kiinteistorekisteriin. Lallukantien varren tontit
on rekisterdity. Kaupunki ei vastaa tontin muodostamiskustannuksista myytavien tonttien osalta.

Tontit Kayttotarkoitus | Rakennusoikeus Pinta-ala
47296/1-14 AO 14 x 160 k-m? = tontit 1-6 ja 9-14 = 194
yht. 2 240 k-m? m?, tontit 7 ja 8 = 196 m?
yht. 2 720 m?
47299/2-9 AO 8 x 160 k-m? = tontit 2—-9 = 220 m?
yht. 1 280 k-m? yht. 1 760 m?
47306/1-9 AO 9 x 125 k-m? = tontit 1-9 = 171 m2
yht. 1 125 k-m? yht. 1 539 m2
47293/1-8 AO-1 8 x 170 k-m? = tontit 1-8 = 273-299 m2
yht. 1 360 k-m? yht. 2 308 m2

3.2.3. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Katualueiden viimeistelyty6t voidaan suorittaa vasta korttelin asuinrakennusten valmistuttua.

Alueelle on toteutettu tavanomaiset uudet vesi-, energia- ja tietoliikennehuollon verkostot. Osa
verkostoista, kuten kaukojadhdytys- ja kaasuverkostot seka osa tietoliikenneinfrastruktuurista,
muodostuu alueelle kysyntaperusteisesti.

Kukin tontti on liitettdvissa alueella olevaan tai sinne rakennettavaan kunnallistekniikkaan.
Liittymisessa noudatetaan voimassa olevia Helsingin seudun ymparistdpalvelut — kuntayhtyman
HSY vesihuollon (HSY:n vesihuollon) yleisia toimitusehtoja, Helen Oy:n kaukolammén ja -
jaahdytyksen liittymis- ja myyntiehtoja ja Helen Sahkoverkko Oy:n kayttdmia sahkdverkon
littymisehtoja seka tarvittaessa muita laitosten kayttdmia tavanomaisia myynti-, toimitus- tai
vastaavia ehtoja.

Katusuunnittelun yhteydessa on maaritelty katujen ja kunnallistekniikan, kuten vesijohdon seka
sadevesi- ja jatevesiviemarin, sijainti ja korkeustaso. Vesihuollon liitoskohtalausunto haetaan
normaaliin tapaan HSY vesihuollolta.

Tontteihin rajautuvat katu- (ja kunnallistekniset) rakennussuunnitelmat ovat liitteena 6.

3.2.4. Perustamisolosuhteet
Tonttikohtaiset perustamistavat ja perustamisolosuhteet iimenevat rakennettavuusselvityksesta.
Lopulliset perustamistavat ratkaistaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella
tehtavien suunnitelmien perusteella. Tdman vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan
suorittamaan myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja

kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskohtaista
suunnittelua varten. Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.

Rakennettavuusselvitykset 22.05.2024 liitteineen on liitteena 5.

3.2.5. Maaperédn puhdistaminen
Tontit 47293/1-8:

Alueella on todettu luontaisesti orgaanisista yhdisteista johtuvaa hajua, joka eiaiheuta
terveyshaittaa. Alueen hajuhaitoista, niiden vaikutuksista ja ehkaisysta on laadittu asiakirjat:



Virtarannankatu, hajut massastabiloidussa turpeessa, 19.4.2016, Ramboll ja Lausunto,
Virtarannankadun pientalotontit, Helsinki, 27.4.2016, Ramboll.

Hajuhaittojen ehkaisemiseksi rakennuksen alapohjat tulee tuulettaa koneellisesti
jaalapohjarakenteissa tulee noudattaa RT-kortin 81-11099 "Radonin torjunta” —ohjeita. Mikali
Ostaja ei toteuta em. rakenteita, Kaupunki ei vastaa mahdollisista haitoista, joita saattaa
aiheutua, mikali em. rakenteet on jatetty toteuttamatta.

Tonteilla 47293/2 ja 3 on sijainnut rakennus ja tonteilla 47293/6 ja 7 kytkinkentta, jotka on
purettu. Kentan rakennekerroksissa oli tuhkaa, joka poistettiin. Alueella saattaa olla
rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia seka tuhkaa. Alueella sijaitsee kaytosta poistettuja
johtoja ja putkia.

47296/1-14:

Kaupunki ilmoittaa, ettd korttelin laheisyydessa on toiminut Myllypuron
voimalaitoksen tuhkavarasto. Korttelin alueella on tehty maaperan
pilaantuneisuustutkimus (Ymparistdtekninen tutkimusraportti, Myllypuron
voimalaitos, kiinteistd 91-47-51-2-0, korjaamorakennuksen maaperatutkimukset,
Vahanen Environment Oy, 31.7.2013). Tutkimuksessa alueella ei todettu tuhkaa
eika pilaantunutta maata, eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.
Tuhkavaraston alueella on tehty maaperan kunnostustéita v. 2014 (Pilaantuneen
maaperan kunnostuksen loppuraportti, Myllypuron voimalaitoskortteli, Vanhan
hiilikasan varastoalue, Korttelit 47299 ja 47305, Vahanen Environment Oy,
26.1.2015). Kunnostus on tehty tuhkakerrokseen asti. Maaperaan on mahdollisesti
jaanyt hiilivarastokasaa ymparéineen muurin perustuksia. Alueelle on tehty tuhkan
laatututkimus. Tutkimusten perusteella ymparistdkeskus on 17.6.2013
antamassaan lausunnossa (ID 13-01671) todennut, ettei vanhasta tuhkataytosta
aiheudu terveysriskia asemakaavan mukaisessa asuinkaytossa. Ostajan tulee
ottaa huomioon tuhkasta mahdollisesti liukeneva sulfaatti mm. rakennuksen
paalutusmateriaalien valinnassa. Korttelin alueella on sijainnut rakennus, joka on
purettu. Alueella saattaa olla rakennusjatettd tai vanhoja perustuksia.

Kaupunki korvaa Ostajalle rakentamisen vaatimassa laajuudessa tuhkan
poistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on
sovittu ennen niiden toteuttamista. Ostaja vastaa tuhkan poistamiseen liittyvista
maarakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja kuljetuksesta Kaupungin ohjeiden
mukaisesti. Kaupunki vastaa tuhkan vastaanottokustannuksista ja pidentyneesta
kuljetusmatkasta (yli 20 km). Kaupunki maksaa kustannukset ostajan esittdman ja
kaupungin hyvaksyman laskun mukaisesti.

Tontit 47299/2-9:

Kaupunki ilmoittaa, etta tonttien 47299/1, 2, 3, 8 ja 9 alueella on toiminut Myllypuron
voimalaitoksen tuhkavarasto sekd mydhemmin linja-autovarikko. Korttelin alueella on tehty
maaperan kunnostustoita v. 2014 (Pilaantuneenmaaperan kunnostuksen loppuraportti,
Myllypuron voimalaitoskortteli, Vanhan hiilikasan varastoalue, Korttelit 47299 ja 47305,
Vahanen Environment Oy, 26.1.2015). Kunnostus on tehty tuhkakerrokseen asti ja taytdissa on
hyotykaytetty kynnysarvomaita (pitoisuus alle alemman ohjearvon). Maaperaan on mahdollisesti
jaanyt hiilivarastokasaa ympardineen muurin perustuksia. Alueelle on tehty tuhkan
laatututkimus. Tutkimusten perusteella ymparistdkeskus on 17.6.2013 antamassaan
lausunnossa (ID 13-01671) todennut, ettei vanhasta tuhkataytdstdaiheudu terveysriskia
asemakaavan mukaisessa asuinkaytossa. Ostajan tulee ottaa huomioon tuhkasta mahdollisesti
liukeneva sulfaatti mm. rakennuksen paalutusmateriaalien valinnassa.



Kaupunki korvaa Ostajalle rakentamisen vaatimassa laajuudessa tuhkanpoistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset,
mikali korvattavista toimenpiteistd ja kustannuksista on sovittu ennen niiden toteuttamista.
Ostaja vastaa tuhkan poistamiseen liittyvistd maarakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja
kuljetuksesta Kaupungin ohjeiden mukaisesti. Kaupunki vastaa tuhkan
vastaanottokustannuksista ja pidentyneesta kuljetusmatkasta (yli 20 km). Kaupunki maksaa
kustannukset ostajan esittdman ja kaupungin hyvaksyman laskun mukaisesti.

47306/1-9:

Kaupunki ilmoittaa, etté korttelin laheisyydessa on toiminut Myllypuron voimalaitoksen
tuhkavarasto ja on mahdollista, etta korttelin alueen maaperassa on tuhkaa. Tuhkavaraston
alueella on tehty maaperan kunnostustéita v. 2014 (Pilaantuneen maaperan kunnostuksen
loppuraportti, Myllypuron voimalaitoskortteli, Vanhan hiilikasan varastoalue, Korttelit 47299 ja
47305, Vahanen Environment Oy, 26.1.2015). Kunnostus on tehty tuhkakerrokseen asti.
Maaperaan on mahdollisesti jdanyt hiilivarastokasaa ympardineen muurin perustuksia. Alueelle
on tehty tuhkan laatututkimus. Tutkimusten perusteella ymparistdkeskus on 17.6.2013
antamassaan lausunnossa (ID 13-01671) todennut, ettei vanhasta tuhkatayttsta aiheudu
terveysriskia asemakaavan mukaisessa asuinkaytossa. Ostajan tulee ottaa huomioon tuhkasta
mahdollisesti liukeneva sulfaatti mm. rakennuksen paalutusmateriaalien valinnassa. Korttelin
alueella on lisaksi sijainnut purettujen 6ljysailididen allasrakenteita. Alueella saattaa olla
rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia.

Kaikki tontit

Mikali alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, Ostaja on velvollinen valittdmasti
ottamaan yhteytta Kaupunkiin (Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu). Kaupunki
korvaa Ostajalle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu Kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista
aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen
maaperanpuhdistamisena.

Ostaja vastaa myytavalla alueella ja sen maaperassa mahdollisesti olevista rakennus- ja muista
jatteistd seka vanhoista rakenteista, kuten johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista,
perustuksista ja muista vastaavista. Mikali niiden poistamisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ylittavat 2 000 euroa, korvaa Kaupunki ylimenevéan osan kustannuksista Ostajalle.
Edelld mainitut kustannukset korvataan vain, jos korvausperusteista ja korvattavista
toimenpiteistad on sovittu ennen niiden toteuttamista. Muutoin Ostaja vastaa kaikista mainituista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa tuhkan poistosta (ei koske korttelia 47293) tai maaperan puhdistamisesta eika
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta.
Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita Ostajan hankkeelle
tai kolmannelle osapuolelle saattaa viivastyksesta aiheutua.

Edelld mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus tuhkan poistosta (ei koske korttelia 47293)
pilaantuneen maaperan kunnostamisesta ja jatteistd on voimassa siihen asti, kun kaikki alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11810 ja tédman sopimuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttdonotettavaksi, kuitenkin enintdan viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.
Taman jalkeen Ostaja vastaa tuhkan poistosta, pilaantuneen maaperan kunnostamisesta ja
jatteista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu Kaupungin vastuu ei koske myynnin jalkeen aiheutunutta pilaantumista, eika
Ostajan tai Ostajan lukuun toimineen toiminnasta ennen myyntia aiheutunutta pilaantumista.
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Maaperan puhdistamista koskevat ehdot ovat litteena 1 olevan Kkiinteistékaupan
esisopimusmallin  lisdehtojen  kohdassa 14. (Vuokranantajan ilmoitus  maaperan
puhdistamisesta).

3.2.6. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Tonttien 47293/1-3 kohdalla on sijainnut vanha sahkdasema. Maassa saattaa edelleen olla
vanhoja perustusrakenteita.

Tonttien 47296/1-14 alueella on sijainnut voimalaitoksen korjaamorakennus, joka on purettu
vuonna 2013. Maassa saattaa edelleen olla vanhoja perustusrakenteita ja rakennusjatetta.
Korttelin 1&heisyydessa on toiminut Myllypuron voimalaitoksen tuhkavarasto. Tuhkavaraston
alueella on tehty maaperan kunnostustoita tuhkakerrokseen asti vuonna 2014.

Tonteilla 47299/1-3, 8 ja 9 on sijainnut voimalaitoksen hiilikasan varastoalue vuosina 1967—-1993
ja Myllypuron voimalaitoksen tuhkavarasto. Maaperdan on mahdollisesti jaanyt
hiilivarastokasaa ympardineen muurin perustuksia. Alue on toiminut linja-autovarikkona

vuosina 2007-2013.

Tonttien 47306/1-9 lansipuolella on sijainnut 6ljypumppuasema ja polttodljysailiét vuoteen 2014
asti. Tonttien alueella on kulkenut sailidille johtava katu. Vuosina 2022 ja 2023 on rakennettu
viereinen Kortteli 47305 ja Akonlahdenkuja. Korttelin 1&heisyydessa on toiminut Myllypuron
voimalaitoksen tuhkavarasto. Tuhkavaraston alueella on tehty maaperan kunnostustoita
tuhkakerrokseen asti vuonna 2014. Yhteenveto pilaantuneen maaperan tutkimuksista ja
kunnostuksista-raportin (v. 2015) (Liite 8) mukaan tuhka-alue sijoittuu pieneltd osin korttelin
47306 alueelle.

Vanhoja rakenteita ja jatteiden poistamista koskevat ehdot ovat esisopimusmallin lisdehtojen
kohdassa 11.

3.2.7. Autopaikkojen jdrjestaminen

Asemakaavan pysakadintimitoituksena on kaytetty 1 ap/asunto. Tonttien
autopaikkavelvoitteeseen kuuluvat autopaikat on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen,
kellariin tai erilliseen autosuojaan rakennusalalle rakennusten valiin, ellei autoasuojan
rakennusalaa ole merkitty tontille erillisena. Naita tiloja saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun
kerrosalan lisdksi enintdan 25 m? asuntoa kohti. Kaupunki ei tarjoa pitkaaikaisen pysékainnin
mahdollisuutta alueella.

3.2.8. Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden
tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myds yleisten alueiden toteuttamisen ja
kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset sekd esittdmaan sopimukset Kaupungin (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit - palvelun) hyvaksyttavaksi.

Rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ehdot ovat liitteend 1 olevan Kiinteistokaupan
esisopimusmallin lisdehtojen kohdassa 14 (Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista sopiminen).

3.2.9. Maanalaiset rakenteet

Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta pitda tontilla ja toteuttaa tontille tai sen
ymparistédn maanalaisia hankkeita, kuten maanalaisia tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja tai
muita rakenteita ja laitteita seka kayttaa, yllapitaa, korjata ja uudistaa niita edellyttden, etteivat
nama estd eivatkd rajoita tontin asemakaavan eivatkd tdman Tarjouspyynndn mukaista
toteuttamista eivatka kayttoa.
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3.3. Suunnittelu ja toteutus

3.3.1 Yleistd suunnittelusta

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan myytavat tontit taman Tarjouspyynndn
ehtojen ja liitteiden mukaisesti. Koska maaperaolosuhteet ovat vaikeat ja asettavat omat
vaatimuksensa rakentamiselle, ostajan edellytetdan erityiselld huolellisuudella paneutuvan
tonttien perustamisolosuhteisiin. Ostaja on myds velvollinen kustannuksellaan laatimaan
tonteista erilliset pohjarakennus-, tasaus- ja kuivatussuunnitelmat. Talonrakennushankkeeseen
on nimettava pohjarakentamisen kokonaisuudesta vastaava suunnittelija.

Ostaja on velvollinen noudattamaan alueen talonrakentamista koskevia suunnitteluohjeita,
joiden tarkoitus on ohjata ja helpottaa tonttien suunnittelua ja rakentamista antamalla tietoa po.
aluetta koskevista erilaisista asioista, kuten maaperan puhdistamistoimenpiteista, alueen
pohjaolosuhteista, esirakentamistoimenpiteistd, pohjaolosuhteiden asettamista rajoituksista ja
suunnittelussa huomioon otettavista erityiskysymyksista, tasauksen ja kuivatuksen
suunnitteluperiaatteista ja liittymisesta yleiseen vesihuoltoverkkoon.

3.3.2 Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttaminen

Ostaja on velvollinen suunnittelemaan tontin tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisprojektin, asemakaavoituksen, rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun tontit-yksikon ja liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Kunkin tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin
kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin jarjestamissa kokouksissa (alueryhmakokoukset,
rakennuttajakokoukset), joihin ostaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan
jarjestdaa myds katselmuksia, joissa osapuolet ovat lasna.

Tontille toteutettava ostajan hanke osallistuu alueryhmatydskentelyyn ja alueryhman
jarjestamiin kokouksiin (aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhman tehtavana on tarkastaa
ja antaa lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai poikkeamisista,
kunkin tontin luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta koskevien
erityisehtojen tayttymisesta seka suunnitteluratkaisun laadusta. Lisdksi varmistetaan, etta
suunnittelun yhteensovituksesta muun ympariston kanssa (esim. pelastusreitit) huolehditaan
asianmukaisesti. Alueryhma koostuu aluerakentamisprojektin (puheenjohtaja ja sihteeri),
asemakaavoituspalvelun, rakennusvalvontaviranomaisen, liikenne- ja katusuunnittelupalvelun ja
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun edustajista. Alueryhmaa taydennetaan
tarvittaessa asiantuntijoilla.

Ostaja on velvollinen nimeamaan organisaatiostaan yhdyshenkildn, joka osallistuu po.
kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhman
kokouksissa on hankkeen paasuunnittelijalla ja ostajan tulee my6s osallistua kokouksiin.
Yhdyshenkildn vaihtumisesta on viipymatta ilmoitettava aluerakentamisprojektille.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan tontin rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen
ajankohdat seka naita koskevat muutokset hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista
Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueesta vastaavalle
projektinjohtajalle. Hankkeiden etenemista seurataan alueryhmatydskentelyn liséksi noin kolme
kertaa vuodessa pidettavissa rakennuttajakokouksissa.

Kunkin tontin lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on esitettdva rakennusluvan hakemisen
yhteydessad maaomaisuuden kehittdminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Kunkin tontin
toteuttamisen tulee tapahtua edelld tdssé kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien
mukaisesti.
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Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.

Hyvaksyttya paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun) suostumusta.

3.3.3 Tonteille toteutettavien rakennusten vahahiilisyys

Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 tavoitteena on hiilineutraalisuus vuoteen 2030
mennessa. Helsingin kaupungin ilmastotydssa yhtena keskeisena painopisteena on
rakentamisen hiilipaastdjen minimointi. Tama tavoite tulee ottaa huomioon myds tonttien
suunnittelussa ja rakentamisessa, painottaen ratkaisuja, jotka pienentavat rakentamisen
hiilipiikkia erityisesti elinkaaren alkuvaiheessa ja jotka voidaan todentaa hiilijalanjalkilaskennalla.

Kokonaishiilijalanjalki lasketaan ja raportoidaan Ymparistoministerion (YM) vahahiilisyyden
arviointimenetelmalla ja Helsingin kaupungin ohjeen mukaisesti rakennuslupavaiheessa.

4 Sopimusjarjestelyt seka tonttien luovuttamisen ja
toteutuksen periaatteet ja maaraajat

4.1. Kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunki tekee tonttien osalta korkeimman hyvaksyttavan kokonaishinnan ostotarjouksen
tekijan kanssa kaupungin toimivaltaisen elimen tonttien myyntia koskevan paatdksen jalkeen
litteend 22 olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen kiinteistdkaupan esisopimuksen
lisdehtoineen (jaliempana myds esisopimus). Esisopimukseen sisallytetaan tahan
tarjouspyyntdon perustuvat ehdot ja kaupungin kiinteistokauppojen esisopimuksissa
tavanomaisesti noudattamat ehdot.

Ennen kilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen
viranomaisen paatettavaksi kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit —palvelun tontit-yksikkd neuvottelee ja viimeistelee tonttien osalta voittajaksi esitettavan
kanssa esisopimuksen lopulliset sopimusehdot.

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tonttien kauppakirjojen ehtojen noudattamisen
vakuutena ostajan jarjestdma ja Kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun hyvaksyma muu vastaava vakuus kuten
kateispantti (talletuskirja). Vakuuden suuruus on tonttien osalta yhteensa 100 000 euroa.
Vakuudesta on todettu tarkemmin liitteend 1 olevan kiinteistkaupan esisopimusta koskevan
mallin kohdassa 9. (Vakuus ja esisopimuksen muut ehdot).

Tonttien esisopimukseen ja kauppakirjoihin sisallytetddn Kaupungin harkinnan mukaan myds
ehto, jonka mukaan tonttia ei saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman Kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisaté esisopimukseen tonttikohtaisia erityisehtoja (lisdehtoja)
ja tehda muitakin kilpailun tavoitteiden saavuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka
eivat iimene esisopimusluonnoksesta. Kaikissa tehtavissad sopimuksissa ovat kuitenkin paaosin
samat ehdot kuin vastaavissa luonnossopimuksissa ja niiden lisdehdoissa. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettei mainituissa sopimuksissa voida milldan tavoin sopia kaupungin lakisaateisesta
viranomaistoiminnasta.

Mikali Kaupunki ja korkeimman kokonaishinnan ostotarjouksen tekija eivat paase neuvotteluissa
sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten tontin luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvista
ehdoista, Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa tontti tai muodostettavat tontit
kolmannelle.
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Kiinteistdkaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on ne hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen
toisin sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne
allekirjoitettava.

KiinteistOkaupan esisopimusta koskeva luonnos ja lisdehdot ovat liitteend 1.

4.2. Tonttien toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan
kokonaisvastuuperiaatteella asuntotontit kokonaan valmiiksi tdman Tarjouspyynnon,
asemakaavan seka luovutusasiakirjojen mukaisesti. Talldin ostaja on velvollinen noudattamaan
muun muassa voimassa olevaa lainsdadantda, rakentamista koskevia muita sdannodksia seka
hyvaa rakennuttamis- ja rakentamiskaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tonttien toteuttamiseksi vaadittavat
viranomais- ja muut luvat sekd suostumukset. Edelleen toteuttaja on velvollinen noudattamaan
mydnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia seka muita rakentamista
koskevia viranomaismaarayksia, ellei niistd myonnetd poikkeamispaatosta.

Ostaja vastaa lisaksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tonttien toteuttamisen edellyttamista
rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyistd seka
hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

4.3. Tontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista
varten

Kauppakirja allekirjoitetaan rakennusluvan myontamisen jalkeen ja siksi rakennusluvan ja
muiden tontin toteuttamisen edellyttdmien lupien hakemista varten ostaja tai tontin toteuttamista
varten perustettu yhtié on velvollinen vuokraamaan tontin lyhytaikaisella kahdentoista (12)
kuukauden vuokrasopimuksella. Kaupunki perii lyhytaikaisen vuokrasopimuksen perusteella
kertasuorituksena kahden (2) kuukauden maanvuokran, joka lasketaan tontille asemakaavaan
merkityn paakayttdtarkoituksen mukaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-m?)
mukaan kiinteistOkaupan esisopimuksessa maariteltyjen rakennusoikeuden yksikkdhintojen
perusteella kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa noudattaman kaytanndn mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokrasopimus ei oikeuta aloittamaan maanrakennustéita eika rakennustoita
ennen kuin tonttia koskeva kaupungin kanssa tehtava kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen
kuin valtuutettu tai sen perustama tai maaradma yhtié on saanut tontin hallintaansa. Kaupunki
voi kuitenkin myontaa tarvittaessa luvan maanrakennustdiden aloittamiseen tontin kauppaa
koskevan paatoksen jalkeen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra
peritaan jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen edelld mainittuja periaatteita (kuitenkin
kauintaan tontin myyntiin saakka).

4.4. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tai siitd muodostettavat tontit esisopimuksen ehtojen
mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla ei ole
velvollisuutta myyda tontteja tai niistd muodostettavia tontteja ostajalle, mikali tama ei noudata
kiinteistbkaupan esisopimuksen ehtoja.

Tontti myydaan yhdella kiinteistdkaupalla Ostajalle. Kunkin tontin kaupassa noudatetaan
esisopimuksesta ja tasta tarjouspyynnosta ilmenevia ehtoja sekd Kaupungin tavanomaisesti
noudattamia kiinteistokaupan ehtoja. Kaupungin asianomainen toimivaltainen toimielin
hyvaksyy lopullisesti kauppahinnan ja muut kaupan ehdot.
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Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tonteille tdssa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot seka alueella noudatettavat
lisdehdot ja kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot.
Kaupunki sisallyttaa luovutussopimuksiin muun muassa kaikki tonttien toteuttamisen
edellyttdmat rasiteluonteiset ja kaikki tarpeelliseksi katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

4.4.1. Kauppahinnan maksaminen ja korko

Kunkin myytavan tontin kauppahinta maaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:

- Kauppahinta maaraytyy kunkin tonttiryhman osalta tarjotun Huutokaupat.com -sivuston
hintakilpailun hyvaksytyn korkeimman tarjouksen perusteella, ja kauppahinnan
maarittelyssa pidetdan asuinrakennusoikeuden kerrosalamaarina seuraavia:

- Korttelin 47296 tontit 1-14: asuinrakennusoikeuden osalta vahintaan 2 240 k-m?
- Korttelin 47299 tontit 2-9: asuinrakennusoikeuden osalta vahintaan 1 280 k-m?
- Korttelin 47306 tontit 1-9: asuinrakennusoikeuden osalta vahintaan 1 125 k-m?
- Korttelin 47293 tontit 1-8: asuinrakennusoikeuden osalta vahintaan 1 360 k-m?

- Mikali myytaville tonteille toteutettava mainittu asuinrakennusoikeus rakennusoikeus
ylitetdan, kauppahintaa peritddn myos ylityksen osalta tarjotusta kokonaishinnasta lasketun
rakennusoikeuden yksikkohintojen mukaan (euroa/k-m?).

- Tontin kauppahinta maaraytyy siten vahintddn asemakaavassa tontille merkityn ja/tai sen
ylittdvan toteutettavan paakayttétarkoituksen mukaisen asuin- ja/tai liike- tai muun tilan
kerrosalamaaran (k-m?) mukaan.

- Asemakaavaan merkityn tontille sallitun kerrosalamaaran lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten aputilojen tai muunkaan lisdkerrosalan osalta ei peritd kauppahintaa.

- Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaatoksen tai
kaavamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita.

- Myyjan oikeus lisdkauppahinnan perimiseen on kunkin tontin osalta voimassa siita lahtien,
kun tontin esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille mydnnetyn
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttdonotettavaksi.

- Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan ja sen mahdollisen korotuksen kokonaisuudessaan
Kaupungille Kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin omistus- ja
hallintaoikeus siirtyy talldin Ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisella.

- Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontin mahdollisen lisakauppahinnan
maaraytymisperusteet eivat valttdmatta ole viela tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa. Taman vuoksi lisdkauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat
voimassa kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeenkin Tarjouspyynnon ja esisopimuksen
ehtojen mukaisesti.

- Mikali Kaupunki myontaa Ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta tontin (tai siita
muodostettavien tonttien) ostamiselle asetettuun maaraaikaan pidennysta, kauppahintaa
korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi alkuperaistd maaraaikaa seuraavasta paivasta
kaupantekopaivaan saakka kolmen (3) % suuruisella vuotuisella korolla.
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4.4.2. Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen méaéaraajat

Ostaja on velvollinen viipymatta allekirjoittamaan lopullisen kauppakirjan, kun tontille mydnnetty
rakennuslupa on lainvoimainen, kuitenkin viimeistaan 31.8.2025, ellei Kaupunki perustellusta
syystd mydnna maaraaikaan pidennysta. Mainittujen tonttien rakentaminen tulee aloittaa
viimeistdan kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun tonttia koskeva kiinteistokaupan
kauppakirja on allekirjoitettu.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistdan 30.11.2025, ellei Kaupungin kanssa muuta
sovita. Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoita.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdan rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee valmistua
viimeistaan 31.1.2028, ellei Kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi,
kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttéonotettavaksi.

5. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin
luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeen
aloittaminen, rakentaminen tai kayttdonotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
on laiminlyényt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntéon, varauspaatokseen tai naiden liitteisiin
perustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta on kuvattu tarkemmin
tonttien yleisissa varausehdoissa.

6. Vuokratonttimallit

Mikali hanke toteutetaan ns. vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), Kaupunki varaa oikeuden
sisallyttaa kiinteistbkaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa koskevat
tarpeelliseksi katsomansa ehdot.

7. Yhteyshenkilot

Asiantuntija Juha Heikkila
Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58213

00099 Helsingin kaupunki
juha.heikkila@hel.fi

Puh. (09) 310 70964
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